DEPARTEMENT DE LA REUNION

COMMUNE DE LA PLAINE DES PALKISTES

Le Pt imbis Pess sy EXTRAIT DUTPROCES VERBAL DES
DELIBERATIONS DU CONSEAN. MUNICIPAL EN
3 [
Affaire 15-300720 . DATE DU TRENTE JUILLET
Affaire « GFA des Arums contee Commune de la Plane
des Palmistes » [/ Autorisation d'ester en justice dovanl le DEUX MILLE VINGT

tnbunal judicimre de Sani-Dems
L'an deox mille vingl le TRENTE JUILLET 3 DIX
NOTA. /, Le Maire certifie que le comple rendu de celte délibérationa  SEPT NEURES le Conseil Municpal de 1.2 Plaine des

¢té affichd 4 la porte do la Muiric, que la convocation avait £t& Fite le Palmistes diment convequé par Monsicur le Maire s'est

24 JUILLET 2020 et que le nombre de nembres en exervice €lant do asseiiblé e liew habituel de ses séamces sous la

2%, le nomhre de présent(s) ost dc « 28 Présidones: de donsicur PAYET Johnny.

Ahsent (z) : 01. PRESFNTS : Jolmny PAYET Maire - Sabine
ICOUFE 1™ adjointe - Jean Yves FAUSTIN 2

Procuration {s) : 00 adjoint - Myléne MATTALATCITIAMY 3= adjomie -

Joan DORO 4 adjmint - {sina DALLFALII 5
afjeinte — Jean Claude DAMOUR 6™ adjoinr -
Mare-Heliette THIBURCE 7 adjoinle - Frangois
FRUUTEAU DE LACLOS 8% adjoint - Sonia
Necrétaire de séance @ Victorien JUSTINE ALBRLITY conseillére nunicipale - 1rédéric A¥OR
conseiller monicipal - Michelne CLAIN conseldltre
municipale — Enck BOYER conseiler mumienpad -
Sabrina TIOYARALD conseillére municipale - Alain
RIVIFRE.  comseiller  waundcipal - Lucay
Le yuorum élant atteing, le Conseil Municipal a pu valablement  CHEVALIER conseiller municipal - Maric-Lourdes
deliberer VELIA conseillére municipale < Mickadl PAYET
conseiller municipa - Sandra GRONDIN conseillére
- Flisabeth BAGNY conscillére  mumemale -
Victoden JUISTINE conseiller municipal - Sophie
ARZAL conseillzre municipale -Méhssa MOCALIA
eonzeillére municipalz - Yannick BOYER conseiller
mnnicipal - Sydvie LEGER conscillére municipale -
Jeau-Lue SALN'T-LAMBERL conseiller muntripal -
Jotlle DILATRE conseilldre mumcipale - Jean-Yves
VACHER consedler mumicipal

T'ptal des votes @ 28

ABSENT(S) : Donidel JEAN-BAPUISTL it PARNY
ooiselller manicipal

PROCURATION{S)
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Affaive 15-300720

Affsive « GFA des Arums contre Commune de la Plaine des Palmistes v / Autorisation dester
en justice devant le inbunal judiciaire de Saint-Denis

La Collectivité a é1¢ assignée devant le hibunal judiciaire de SaintDenis pour uue allaire qui
remonte du temps de Pancienoe propriéiaire des terraing AW 102-472-473 et 108 sise au Bras
Piton sur le secteur de Puon Cabri, La Comuune étnt nowvellemenl propridtaire de ces
parcelles et conumne convenu i l'acle de vente, la Commme subroge par conséqueni Mme
NATIVEL dans ce dossicr. Clest donc a ce tine que la Collectivied cst convoquee a la
prochaine andicnce,

Pour mémoire, il s"agil d'wm probléme de servitnde d'aceds au profit du GFA qui élail relusée
par l'anciemie propnélaive, [e idbunal a accordé cete servitde avec une indemnisation 4
notre profil. A ce jour, ke montant qui a éié fixé par voie d’experl est contesté par le GFA.,

[3ans ce dossicr, on envisage de régler ce yrobléme par un protocole tansactionnel,

Appelé i en délibérer, ke Couscil municipal A LA MAJORITE DES MEMBRES PRESENTS, 3
CONTRE (Jean-Luc SAINT-LAMBERT cons¢iller municipal — Jotlle DELATRE conseillire mundeipale -
VACHER conseiller municipal) et 4 ABSTENTIONS (Saphle ARZAL conselllire municipale - Mélissa
MOGALIA conseillére municipale — Yannick HOYER conseiller municipal — Sylvie LEGER conseillére
municipale) :

AUTORISE lc Maire & ester auprés du tribunal judiciaive de Samt-Denis de La Réunion,
DESIGNE comme avocat Maitre CHICAUD pour défendre la Commnune dans cette aflaire.
AUTORISE le maire cu cn son abscnee 'élu délégué i ellecter toue des démarches v
afFércentes

Fait et délilbéré en mairic les jours, maois el an ci-dessus el out sigué les membres préscals

TPour copie conforme,
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ASBIGNATION EN INTERVENTION
DEVANT LE TRIEUNAL JUDICIAIRE
DE SAINT-DENIS DE LA REUNION

[+ -]
L'AN DEUX MILLE VINGTETLE | RAEA ZE M AN

ALA REQUETE DE ;

LE GROUPEMENT FONCIER AGRICOLE LES ARUMS, Groupeinsent au capital de
390 576, 90 €, immatricutée au regisire de commerce ol des socictés de SAINT-DENIS sous
lo nuréro D 438 537 235, dont e sidge est situd an 40, me dés Ams - 9744 LA PLAINE
DES PALMISTES (REUNIONY), pris en la personne do son gérant en exercice.

dyanl powr avocet postulant, Klajire Jean-Picrre LTONNET, avocal inscrit au Batrsauw de
SAINT-DENIS, ¥ demgawrant au 9, rue Amédée Bédier - 97400 SAINT-DENIS (REUNION),
chez qui demicile est éiw, lequel se conslitue ot occupern sur |a présente et ses sultes

ET pour avocat plaidant, Maitre Jean-Claude DULEROY, avocat inscrit au Barreau do
SAINT-PIBRRE, y demevrant au N*7, Rug du Preshyiére, Appt. 42 - Résldence Lila ~ §7410

SAINT-PIERRE (REUNION)

WEB w1 v st T Dot IARTAELL, el 1AARTTLT
'I-.|.-i- T o N S R T AR SH I

'|:.|||:.--' T | I L. 1edn,
[ L L S T Tasdel e
e ey e e L Wi rgg Moedelka§
e Loepl e BELAGEN
GMIFIE ET LAISSE P )

LA COMMUNE DE LA PLAINE DES PALMISTES, domiciliée en sa Mairie siluée au
210 Rue de la République — 97431 LA PLATNE DES PALMISTES (REUNION), représentée
par san Meire en exercice, ol éant et paclant & -

EE 1 quer décrd wu FiW dp BhiNcatianan disnibee page

Alg
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? Jugement du Tribunel de Grande Instance de SARIT-DENIS du 23 avri] 2014,
¥ Jugement du Tribunal de Grande Instance de SATNT-DENIS du 6 septembre
2017,

E ! ! N AN ! IR

COMPARAITRE ET SE FAIRE REPRESENTER :

A 'nudienes et par-devant ls TRIBUNAL JUBDICIAIRY DE SAINT-DENIS (REUNICH),
sis au 3 avenue André Malrux — Champ Fleudl — 97490 SAINTE-CLOTILDE (REUNON),
tidgeant au Palais de Justice de lndite ville, salle ordinaire des audiences.

Ctant préelsé, que cette affiire est inscrite au réle dn Tribunal Judiciaire de Saint-Denis (1%
Chambre) sous e numére RG 12/04404 et qurolle sera appeléc & I'audience de mise en état
qui aura liew le

i

JRES IMPORTANT
cde de ivile m ar le 11 4 =13

2019

# Les perrvics sond, senf disposiiion contraire, temues de constiuer avocal devant le wibunnt
Jidichiive,
Ler constitution de Favocat emporie dlectlon gz domieile. »

A *7]- ifi# parl* Lol -064 du
18 seplembre 2019 :

# Les avacals exercent lesr minisidre ef petvent plaider sans Weriation fervfioriale devant
foutes foy furidicrions ef orgonismes jurldictfonncls ou disciplinaires, sous les réserves
privvies & Particle 4.

fis pevvent posinler devant Vengemble dos wibumare fudicioives du ressort e conr dappet
eleiits lequed ils one dtabll leur rdsidence professfonnatie et devent tadite coqr dapped,

Far déragation aw dewelime alfnda, fes avoonts ne penvent postular devant un antve ribunal
gue celwl auprds diguel est Stablie leur rdsidence professiomefle ni duns le cadve des
brocédures de sairie Immobifidre, de porlage of de lcltaon, ni au fitre de Poide
furidictivanelle, ni daus des instances dans lesquelles ifs ne sevalent pos maiires de | ‘affaire
chargds égalemeni o assurer fa platdolrie. »

Agicls ¢43 du Code de procédure clvile !

« Lorsgue la demonde est poride dovant wne juridiction quf a son sigge en Frawce
métropofitaine, les délols de comparaifen, d'appel, d'opposition, de reconrs en révision et de
pourval ex cassalion SoR aigmentds de

I U mols powr les persinnes qul demerrent en Gradeloupe, en Gryane, 6 bn Meirtinigque, &
la Réumion, & Mavatte, & Saint Barthéleniy, & Sainr Martin, & Sajni-Fiorve o Migualon, en
Polyndsie frangaive, dans Jes iles Wallis-et-Futting, en Nouvelte-Calédonie et dans les Terves
ausivaies et anfurcifgues frangaises.

 Dawe wois pote celles qui demevrent & étranger v,

M
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v

+,  Attiele 544 du Codg de pracddure clvilg

¢ Lovsgue o demande est poride devant wne juridiciion qul a son sidge en Guadelonpe, en
Gavane, ¢ fa Mortinique, & La Réwnion, & Mayatte, & Raimi-Barthélemy, & Saint-Mearttn, 4
Saint-Pierre-ct-Mignelon ef dans fes fles Wallis-ct-Futuna, fes délois de comparution,
dappel, dopposition de terce apposition dans Plypotibse prdvue A Particle 386 olinda 3, et
ele ruconrs en ydvisfon sont augmentds d'wit mois pour fes porsannes qui ne demenvent pas
dans la coflectiviié fevvitoriale dans le ressort dg lagquelie fa juridiction a son sidge el de dewr
wiols panr les persannes qui demenvent & Fétraiger. »

A défaut de comparution dans ce délaf, vaus vous exposer & ce quiun jugement soit
rendu candre vous sur les seuls Eléments fourait par votre adversaire,

Axticle $73 du Code de procédurg glviles

Lorsque le défendeur ne comparall pas, le jugement est tendu par défaut si la décision est en
dernicr ressort el si la cilation n'a pas ¢ délivrée & personne,

[.& jugement <5t réputé cantradictoire lorsque la décision est suseeplible d'appel ou larsgue la
eitatiom a été délivrde b la personne du défendeur.

Les personnes dent les resspurces sont insuflisantes peuvent, si elles remplissent les
conditions préyues par la loi n® 91-647 du 10 juillet 1991, béndficier d'unc aide
Juridictionnelle, Elles doivent, pour demandeér cette aide, s'adresser au buregu d'nide
Jurldictionnelle établi au sidge social du Tribunal do Grande Instence de lewt domisile,

Yous trouverez ci-aprde ' objet du procés en cours.

FRFED

OBJETDE LA DEMANDE
LEXPOSE DEE FAITS ET DE I.A PROCEDURE,
1.1

Aftendu que le GFA LES ARUMS est propriétaing de la pareelle sltoés sur la Commune de
LA PLAIME DES PALMISTES, au lendit BRAS PITON, fgurmot aw cadastre souz log
références section AW n® [01, d'upe contenance de 17ka 41a 95ca, pour "avoir acquise de la
SAFER suivant acte authentique regu la 21 aveil 2005 par Maitre Sihem LOCATE, Notaire
Associé & SAINT-DENIS, et ayant été publié 4 la conservation des hypothéques da SAINT-
DEMIS sous ies réfdrences Yolume 2005 PN 3743 ; (Places 1 ¢t 2)

Que celte parcelle est enclavée, & savoir qu’ells n'a aucune issug sur la voie publique la plus
proche dénommée Saint-Ange VELLA ;

Que suivant [*acte d’scquisition en date du 21 avril 2005, le bien acquis par le requérant n'eat
concetné pac aueune servitwde conventionnells active ou passive [Flice 2)

1.2f
Attendu que le GFA LES ARUMS a souhsité désenclaver sa parcelle
Qu'*h celte Nin, il a wenlé de irouver — A plutiours roprises = une solution amigble avee Madame

MNATIVEL, proprigtaire & ’dpoque des parcelles voisinas cadastrées aection AW 102 a1 472,
afln dé volr établir amioblement une servitude de passage sur lesdites parcelles :

3/g
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{ue cependant, loulos ces teniatives sont demeurdes vaines ;

Que le GFA LES ARUMS & done ét& contraint de saigir la Juridiction de céans (anciennement
dénemmee Tribunal de Grande Instange) afin de volr établiz judicialrement Jadite servitude de
passape sur les parcelles do Madams NATIVEL.

LY

Attendu que par Jugement readu le 23 aveil 2014, le Tribunal de Grande lustance de SATNT-
DEMIS, constalant I"enclavement de la parcelle cadastrée section AW 101, 2 ordonné avant
dire dreit une snpestise, confide & Madame GIRAULT - BROYON, ailn que salt déterminer
"agsictte ainsi que les modalitds du passage permettant de désenclaver la pareellc appartenant
au concluant ;

Que I'expert |udiciaire & rendu son rapport ;

Que par postéricurentent au dépdt du rapport d'expeitise judicipire, Madame WATIVEL a
sollicité I'homologation du rapport de Madame GIRAULT - BROYON, ainsi que la
condannation du GFA LES ARUMS & lui payer:

- 5000 € 4 titre de dommages et iniéréls en réparation de son préjudice personnel et
moral.

- 4000 € en application de "article 700 du Code de proecéduce civile, alnsi que les
entiers dépens.

1.4f

Atlendr que par jugement rendu le 8 septembee 2017, 1o Tribunal do Grande Instance de
SAINT-DEMIS a :

- Homologué le rappent d'expertise dtabli par Madame GIRAULT-BROYON, mals
unfquerient quant A ["assictte do |2 servitude,

- [3it qua le fonds apparfenant au GFA LES ARUME, liendil Bras Fiti, cormmune de
la Plaine des Palmistes, cadasted seciton AW n® 101, bénéficie d'un droit de passage
de 5 métres sur le fonds sis llendit BRAS FPITON, commune de LA PLAING DES
PALMISTES, cadastré section AW 102 et AW 472, appartenant & Madame Mirgille
NATIVEL et dont I'assielte est maiérialisée sur le plan figurant en annexe 7 du
vapport d*expertise Judleiaire en dale du 30/08/2016 join A la prisente décision,

= Ordooné un complément d'expertise qui a &€ confié & Mme DSTA AMIGD
Morgane, afin que celte demidre évalue Pindemnité praportionngs au dommage qul
résubta de la création de la servitude,

Que ce jugement mixte contradictaire & &€ signtfic 4 Mime MATIVEL te 31 octobre 2017 et il
w5l awjoucd hui définilif,

Que Mme OSTA AMIGO arendo son rapport complémentaire.

A
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L5/

Attendu gependant que Madame NATIVEL a informé le GFA LES ARUMS de ce quellc
finalisall la vonty de ses parcelles, situées sur la commune de LA PLAINE DES
PALMISTES, cadastrées section AW 102 et AW 472 3 I commune de LA PLAINE DRS
PALMISTES, acquéreur |

Que |z notnire en charge de celte vente dtall 1'Oflce notarigt BARET, siluée & SAINT-
PIERRE .

Que e GFA LES ARUMS o finalement obteau corpmunication d’un acte authenligee de
vente dressé ke 1% juillel 2019 par Mallre Nicolas BARET — Nuolaire & SAINT-PIERRE -~ par
lequel Madame Mircllte Marie Frangoise NATIVEL & efdé en pleine propriété 4 la Commune
de LA PLAINE DES PALMISTE plusieurs parcelles, dont celles cadasirdes section AW 102
st AW 472, el ceci en conttepartie du versement da ln somme de 120,000 curos ; (Pidee 17)

Que ¢'esl duns ces circonstances que le GFA LES ARHUMS entend par la présente sppeler
e la cause la Commune de LA PLAINBE DES PALMISTES afin quc la procédure en cours
devant le Tribunal Judiciaire de Saint-Deenis lui goit commune ot opposable.

11 DISCUSSION.

st SR LA MISE EN CAUSE DE LA COMMUNE DE LA PLAINE DES
ISTES

Altendu qu'aux termes de "article 331 du Code de procédure civile, « L viers pewt dire mifs
ed corive [ ) par In portfe gl y o ieidedt afin de luf rendre commn le Jugantenr. » ;

Qu'en I'espées, le jugement rendu par le Tribunal de Grande Instance de SAINT-DENIS e 6
septernbre 2017 a notamment ordonnd un complément dexpertise qui 6 &6 confié 3 Mmg
OSTA AMIGO Morgane, afin que cetle demidre évalue I'indemnité proportionnde au
dommage qui résulte de la création de la servilude ;

Que I"expent judiciairs a vendy son rppor dexpertise ;

Que I'affaire est acluellement pendante devant ladlie Toridiclion «t oppose le GFA LES
ARHUM 4 Madane NATIVEL ;

Qua cette affaire o €1¢ renveyée devent le Tribunal fudiciaire & son audience dv 14/04/2020
{N° RG : 12/04404),

Attendu que suite au changement de propridlaire des parcefles des Jonds servants, situés sur I
Commune de Ja Plaine des Palmistes ot cadasirds section AW 102 et AW 472, et ce an profit
de la Commune de la Plaing des Palmistes, 11 convient d’appeler cette dernitre en la cause afin
qu'clle pulsse faire valoir ses observations, dans l2 mesure of Madame NATIVEL n'a plus
qualité ni inkérét A aglr;

Chie déa lors, le Tribunal jugera recevablo el bien fondée la miso en couse de la Commune de
LA PLAINE DES PALMISTES et ¢o afin de lui pormattre de formuler toutes les observations
utiles st qua le jugement 4 intervenir Lui soit commun at opposable ;

Qu'il sera par aillevrs ordonné la jonction de la présente instonce svec celle dejd pendants

devant le Tribunal judiciairs de SAINT-DEMIS, crregistrée su rdle saus le numére RG
12¢04404,

si¢
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L.USUR LES DEPENS,

Attendu que les dépens scront réservés,

EARCES MOTINS

Vu les Jugements rendus par le Tribunal de Grande Instence de SAINT-DENIS los 23 avril
2014 ct 6 septembre 2017,

Vu log articles 325 ¢l 331 du Code de procédure civile,

Yu lgs pitees produites au débat,

CONSTATER que par jugement mixte contradictaire rendur le & septembre 2017 slgnifié &
Mme NATIVEL Ls 3} actabre 2017, le Tribunal de Grande Instance de SAINT-DENIS, aprés
avoir constaté I'état d'enelave de la parcelle appartenant au GFA LES ARUMS, a dit el jugs
que lo fonds appartenant & ce dernder, licudit ARAS FITON, Commune de LA PLAINE DES
PALMISTES, cadasirs s¢ction AW n® 101, béndlicie d*un droit de passage de $ métres sur le
fonds sis lieudil BRAS PITOW, Comnwune de LA PLAINE DES PALMISTES, cadastré
seclion AW 102 et AW 472, appartenant & Mme Mireille NATIVEL el dont *assielle 25t
matdriglizde sur le plan figurant en antexe 7 du rappott d*expentise Judlsiaite en date du
JOMBII016 joint 4 la présente décision.

CONSTATER que 1es patcelles situéos licudit BRAS PITON, Commune de LA PLAINE
DES PALMISTES, cadastrées section AW 102 of AW 472, ont 614 vendues 2 la Commune de
LA PLAINE DES PALMISTES par acte authentique de vente du 19 juillet 2019 dressé par
Mhaitre Nicolas BARET, Wotalre A BAINT-PIERRE.

EN CONSEQUENCE ;

JUGER recevable el bien fondée la mise en cause de lo Commune de LA PLAINE DHS
PALMISTES, el ¢c afin de lui permetirs de formuler toutes les observallons utiles dans Ia
procédure inserlte sous le numéra 12404404 e que le jugement 3 intervenir Jui sofl commun
et opposable.

ORDONNER la jonction gnire la prédsente instance el celle actuellement pendante devant la
Trbunal judiclaire Inscrite au vépertoire pénéral de ladite Furidiction sous le numéro
12404404,

RESERVER lcs dépens de l'instangs,

Je [ui af drant el partant conine dessus, laissé copic du prdsent acte ¢f du bordereau dnumdratif
des pléces qui seront produites

calt estde: vin ¢ ?u%._ %

ENUME
COMMUNIOUEES,

1. Justificatif d'immalrigulaiion du GEA LES ARUMS
2. acte d"acquisition du GFA LES ARUMS,
1. extrait du plan cadastral

&/¢
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photographic adrienne

fiche d'immeuble de ta parce|le AW n® 102

lettre du GFA LES ARUMS & Mme NATIVEL du 06072011

letire do Mme NATIVEL se GRA LES ARUMS du 194082011

lelire du technicicn de I'ONF & Mr PICARD, fermier, du 111002011,

sommation interpel Iative du 26.06.2012.

10 letire de Mme NATIVEL du 08.07.2012,

11, Letire de I"Agenl Patrimonial de L'ONE en date du 03 ayril 2013

12. Dire du GFA LES ARUMS

13. Envoi du dire du GFA LES ARUMS par mail de 27,07,2016.

14, Jugtiticatlf de leelurs du Dire du GFA LES ARUMS par I"expert judicialre lo
15.09.2016.

13, Extrait des délibérations du Consell Municipal de |g Plaine des Palmistes,

L4, Aréhd fixant la valeor vénale indicative des terres agricoles & ln REUNIOW,

17, Acle authenligus de venle dressé par Malire BARET - Notaire 4 SAINT-PIERRE - 12
1% juillet 2015,

e, e

He
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L 8o

GH::?::#::::“J " MODALITE DE REMISE A PERSONNE
SANDRA CHAPELET {PERSONNE MORALE)
Hulsalers da Jusilos ssspoids .
o 12 Arcvarhag LE : MERCREDI TREIZE MA BEL MILLE WINGT
Rasfdanca Ombal'da BP 110 A s demande ds
GYHID SAINT MERRE GROUFEMENT FONCIER AGRICOLE LES ARUMS, [ngoite saus ba N* D43B537235 sy reglstre du commearca
R 5 (1202250021 da Salnt-Danks, dont In shépa sngal esl & {87431} LA FLAINE-DES-PALMISTES, 4 Rue des Arums
& : 0352356042

B2 sop Mippl lamboulafpeanadonts | Elantmandabe & 'kt de glgnilar un acta da = Assignalion

Caives Ded 1 EN Canes graloru
B R $000 BR0R T 00GHIMAL H

Cefubcl a 614 remils par chve assarments doat les mamlons sont Wisdes par nous s longinal et fepddion at
gaton |as décharations gui lui onl 118 faltes, &

Communa da fa PLAINE DES PALMISTES, reprégentis par son malte en exarcica , domfclide an 2a
rnelrla yitude au (§7431) LA FLAINE.DES-PALMISTES, 230 Rue da [a Républigue

sulvanl les medalltds -apris Indiquéas,

J2 me suis ransporld & Madrasse cl-dessus, ol 13 8tanl, la copla du pedsant & b repilse & MADAME MARIE
LOVISE QISELE, DIRECTRICE QENERALE DES AFFAIRES alnsl déctarifa),

ACTE
| & atfirmé Atre habilitéta) & I da l'acta, et cafi i
D’HU]SS[ER :;In:u gunmaneﬂte il ::ia_ramurmpfe b 'acte, et canfirmi qua I demicila ou Bloge soglal du destnatale

DE La leltra prevua & fprldle 858 du Code de prockdure chvile a 814 adiesséa ca jour ou 18 premlst jour omvrable
JUSTICE sulvanl la date du présenl, au domlclla du dastnatalre cldessus, Bvec copla da Pecle. Lo cachet da hulssiar

P — ekl appass sur Nenveloppe

Le copls du présent acte 3 4bé dabli en & feuillats at 12 faulllet(e) an Srneme .

Lo coll de I'acte ast dalalls ci-coatra,
Viziea par mol les mantions relalivas A la signiEzalion.

COUT
Doerml n* 200826 du 28 Rtler BHLE
el dy % Reirler 315 Laart bes i
iy s hulssrer de fagdy
Emetrint
(A R4 3 C. Com) B4
Tyt
1
Todal H1 “"%%
TR [ 50 Y 1
ru%’gra‘.um
[ 502 s dy ) )
Toaal bees afranchisaammt 5385
Aanchusomaet
[ RAL-Y
Alvancktsonel LG B
Tewl 1lg [117)
Actn seanln b ha e
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TERE CHveRE

AFFAIRE N* 1204404
JUGEMENT CIVIL
DU 23 AVRIL 2014

DEMANDERESSE

?anUPdEMiNT FONGIER AGRICOLE LES ARUMS
e
B7431 LA PLAINE DEE PALMISTES

fatant @ M= Jean Piers LIONNET, avocat au bareav ds

Ro
BAINT-DENIS-DE-LA-REUNION
Repfassisiant : Me Jaanvﬁlauu'e DULEROY, avocet &y bareau ds ST PIERRE

DEFENDERESSE
Mme Miralile Marla Frangalsa NATIVE
12 Allés Menipials v .
ABL36 « BAL A~ Résidence Lo Botania
97400 SAB{;JT;-DENES ( REIEIN!DIE)ER
assistant art DINAN vacat
SAINT-DENIS- -DE-LAREUNION i fuooal ey barceau de

axdouloire dﬂh.'réa 'R

?%gd o Jdlyrdo b
ean-ﬂlauda DI.ILERGY
NAMD

Me Rabarf FERDIK
Ma Jaan Pmra LIGNNET

COMPOSITION DU TRIBUNAL
LORS DES DEBATS
Le Tribunal &talt composs de :
Mme Anna DUB OIS, Vioa-Prasident istral
Medamea Mﬁ;&ﬂllﬁ LE'E!FHA ug \ & magletial rapporteur et rédm::taur
Madame Latla ELYAHVIOU
essistés de Felida mnmamlze"%uamss Qreffiar
é?:"é'“' ug i mise on état a présenls |s rappurt sonformément a Particle 785 du

Les débate ont st liay 3 Fatdience tenua fa 35 Féurlar 2014,
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MISE EN DELIRERE

Alipava des ddbats, les pariles pirdsantas ef laumm sonsslls ont S16 avissy qua o
Juzement sera¥ mia & lour tispostilon le 23 Avri| 2044,

SUGEMENT -
contradietolra,

du 23 Auwrll 2014,
en premler ragsarl

Prononcéd permise 3 dis oallion par Mma Anne DUBOIS, Présldente assistés de
Falida MAMODJEE DMRJ EE, Grafiler

En veriu da quol, le Tribunat a tendu le jugemant dant la tensyr st -

Vu asalnation déllviée Par la GROUPEMENT FONCIER AGRICOLE LES
ARUMS (GFA} & l'encantra de Mme Mivellla NATIVEL 1 18f11/2012:

Vu les conclusiona rdes Rulalives respectivement dapoasan pai la
défenderesee puls s demands urj:'I lag 19:*031201{91 210f201a ; o

Vu lordonnance da cldtyre intarvenue fs 14102013 fxant lavdience gg
Plaidalrias devant Ia formmation oalieglals ay 26/02/2014 date & lequella Faffaks a 4ta
mise en déllbénk au 23/04/20 14 par mige 4 dispastion an grefle,

*
LE 1)

SURCE :
Akzur e faffs :

Par acte authentigue dy 21/04/2005 'aGFARm an‘jluls de fz BAFER une parcalla
da 17 ha 41a et 95 og cadasiréa saction AW redg  $littée au lieugit Brhe Piton

commune de '3 Plathe des Paimistes al Jouxlant celie cadasies AW 102
dpparienant & Mirelila NATIVEL.

Argueri de l'enclavement da eonteraln at do J'uﬁuusrtrnn ue 5a volsine Atdute’
eclution anlable, la GFA, & dsslgné Mmia NATIVEL devant e Tribunel da Crahde
Instancs de Saint Denls par acke du 184112012 Euur volr dane ses dembrps
coneluskons, eur le fondement dug 2licies 682 o1 653 du Code Gyl :

*  constaler sue gon fands nae dlspose d'auctne lesus sur ja vole publiqus,

+  conslater gue ts chemin lg rlus oourt &t lo moins dommageahle Fafmattan de

désenclaver sa parcslls es d :
» dire on conséousnos qus agn fonds Eanéﬂma d'un drolt de passaga de 4

* avantdire drofl, opdonnertng expartias aux fins de déleminsy si Fasslettv ot la
moda de sendtuda de Passage sont détemninds per frente ennées dusage
contink psr le demandaur ou par see auteyrs,

*  dans 2 négative, Pruposer uns nouvells assletta du drolt de passege I molns
dommageabla IPI:IUPIR:'I fonds earvants an terrant compte dea fnldi%%s dulondg
enclava, at en ndlguant ie nom du ou doy pmﬁ&hlm CONGETNIS,

¥ deneraon avls m aur 'éventuelie Indemn propartionnells au dommaga
auf pourralt Sire duse ai fonda geryent

> cébolisr Mme NATIVEL de Pansembis ds sag demandsg,

réserverlgs dépena,

La défenderassa Fria quant 4 elia 'a jurldistion de
v Egg!alrl?;rl& GFA iracavabls et il fondé en fontes pog dsmandes at Fgn
autsr,
condamner la méme 4 jul Payer une indemniié e procadure de 4.000 ¢,
sandamnar la demandaur s dipeng,

S5
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aslon Vartcls 882 du Coda Civl, a5t enclavés la parcells gui n'a sur la vola
publijue aucune lssue ougu'una {ssire Insufiisante.

Enlgapdee, i'acte d'avquisiiondu demandeur du 24 avrl 2005, l'extrait du plen
cadastmaletle pholographie sdrisnns prodults sux 4ébalz dtablissant qualaparcally
W 101 n'a prs dlsaus sur 13 vole pithllgus.

Les couniers de 'ONF des 11 actobre 20711 et 3 avrll 2013 atlestent dg cette
sluation. Le premiar fall $tat do Is asslblibé da crder un accds ratdier 8 Ip agamaﬂa
101, pretva nrina:datanoeanll.ml!gd'un tel accts, ba second martlonnei'ghandon
du frojat da routs forestibre au regard du dénivelé st des ohatactes trbe imporants
& franchir pour refler las deux Foutes efglantes ef des investiszements fra
Ifm nr;largia A angapsr pour les travauy nécesanliay 4 lg rdalisation d'une 1sila
nirasiruciure.

Le falt qua le 18 féwrler 2012, M. Pisard 5 précise "qu'd Meury o'aulourdThe
1aUa Eomiines enolawls oar en périods da Blufe nous ns pouvons ¥ acodder’ n'ast
pas conrediclolra pulsgu'il confimee quill h'exists pas de passege sufiisamment
praticable pour dasservr son tarran,

Catédtat 'snclave st gy deraurant comobore farlm letires mémas adieszday
Ear Mme NATIVEL 4 a SAFER, au GFA ot 4 gon fatmler Mr PICARD, les 10 Julllat
009, & juillet 2011, 19900t 2011, 25 fdvrlar 2012 of 8 Juillet 2012,

| s'avéra eneffeiqua la défenderasse n'n‘lamars canlestd 'stat d'anclavemant
de la parcslle volslne mals @ toujours refusd | teblissement d'une senvitude sur sa
atcalls au moti qu'ella “sveil iidigus, en son levmips, qu'au déparl Fapcdgsibiite &
paroslle, abis! de la demands, ayrait dy Sis sxprassement prévie avan! de
oécisy & Mnstallation dun egriguliets” : e - pour dire 8ffcace, bne aolion én
E:Hm_n’wmm é6 Vars fo el responsable de voa difiouités daxplofiation o'sat-
4-dira Jos GFA LES ARLUIMS :,}uf VoLIS B vendis un latraln enciand®; gu'ake n'ast ‘en
; rlen nasponsable de volre instaltation sur ane parcele privde daceassibiiig’,

Elle conaldére an affet qull * vous &aﬁoadanaﬂf diant de vous eusgﬂ:er, din
. mecuelllr loutes fes informationy ndcessaines BUprEs GFA JLE-S ARUMS AFIN day
| .p-:u.-m:l.frJ sxplotisr ca lerraln dans fes melleuras congiions saiie pénaliser fe

ge" ot qua dans cetts affale el it ‘seulemant la viplima derelrs
cOminiaes par davfres gul aboulfissent pour ma parcefla & une derrande os
sendluda pénalisanto per native | oo guif conaifliie paur mon terain on dice
grave @t irevovable®(. ) alom gu'slls a Ve develroon dmont aux Souhalf de mon
%drgég&ndn’é."anndedamfdm consenser fintégralitd o barrain NATIVEL qulit m'a

fyee,

It 9'dvinge dz l'anssmb'e de ces &léments quela parcella AW109 ast enclavée.

Enfin, (élet d'anciave ust caraciérisé fuellasqueesiont Mnstallation ou non d'un
Termler sur la tarraln ef I'4dficallon ullsHeurs d'uine malsen par oa deraler,

D'autre part, en verly de larticle 883 du Code Chll, le passage doit &ive
ré%.-liémmml prls gt ool ol s trefat ast la pius court du fands enclavd & g vije
[:11] Iﬁé:f &l fix& dans Fandrolti2 molis domm agéable d calvi aur te fond duqual il ast
BrCaRdd,

Par conséquent, la défandaresta na paul repracher ol demendaur de nfavaly
pas llratt d'autres voising 4 os etada de ia Pmn&dma et notarment 'ONF aiors
Mama gque la gourter du 3 avril 20§53 dtabiit qua I dénivelt ut les obslacian A
Tranchir pour reller fas daux rautes existantes eonttrds inpartante etyus les fravaux

néoessdlres 3 la rdalisation d'une tells Wfraskuctire angageralent cdog
Investizsamenta trop (mportants, gageralent
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éléments da Nalure & canfdrar b celu i un acoda # la vela puhn%ua a plus proghe

r tous las meyana medernes de Iranzpoit, de déterminer & celte fin 'aselette of

3 odalftéa dupassage A prandra sur fa berain NATIVEL, agufsiun passspe plys

court el molng dommagagbie POUT Gire prfs ailleurs et d'avalusr Pdemnits
propaniennés au dom age qul en rdguliarg,

En revanche, la demanda tendant & détarminer of l'eselolte et I8 mode de
Bardlude da passage sont déterminga par frents enné s d'vsage oonthu par le
demendsur ol par sss auteurs, est étrangdra au lige de désenclvamant ot sara
par aonedquent doartése,

L'affaire serg renvoyda a¥audisnge de miss en étetdy 17 novembra 2014 dans
Iettents du dépat ol rapport d'expartias,

Les dépang sarant razarvds en fin dinstance,

[ ]
_rn

PAR GES MOTIFS

Le Tribunal, statuant en premier rasaort, par Jugsmant contradictolre prononcé
rar misa & daposillon gu praffa,

4 ORDONNE une expenlye confice 4 Mme Blanche GIRAULT avec pourmisalan
B

v enfandres las parties ap laurs dires, damandes ol oxplications,
* 36 falre communiquer mr alles tous |oo doouments tliles,
v a;ﬂr:ndm surlen iisux, les paras prasentes oy diment appeksos, lsa voly gt Jea
viaies
k gmpu&ertaus #éments de natura & conférgr au @BFA LEBI&RUMS . UM Aocds
I8 vola publiqua I3 plus proche par bous lag mena modemes da Iranspor,
Et tht aﬁéu?éhma?t pu:r tu}gﬁg ﬁulea ‘:Jlnl:lmﬁté féae. d'une largetrr nu;male.
. calts, fin, défarminer fras 2l lea modaliths du ngge prendra par
! prrwitz’ suf s térralh delMme Mirsila NATIVEL, mmf;mpng&r una nowvellz
aestelle du drolt ue passage moms dommagesbla H;é:?:r d'auliefs) fonds
eervani{e} et an Indbauant alors, 9 fom du ol tag priu Irag concames afin
Ua oes demlays @"'Mt éveritusllamant dire dppedss en Ja cause,
" evaluer findamnlté proporionnée au dommaga quf ery résiiltera,
»  fournir av Tebungl tows dldmants utilaa b g ¢ uliers du Nege,

8iT que 1'axﬁen accomplra sa miasion conformément aux glspoaitions das
anicles 273 & 283 duy Code de Procddure Chile, qyl) ﬁ:nurra ghtendre foulea
Rersonnes, gutl atra In facult® de s'adialndre lous cialistes da eon choly dans
Una apéclalité différanta de la glenne, 8 change de JoMtidre tevr mvis an rappart,

DESIGNE lo jugs chargé du conlidle da I'e aitlse pour en sulve o
?ﬂémuﬁmentacumphar do la présante déclsion a1[usqud la texe des honeraires da
xper,

DIT que faxper dresserg ranport deges opdralions pour dtre déposd auGieffe
danz [ag CING inoly de aa ealsine en up original et yne cople apras en syolr
Bres26 un exsmplalire 4 chacuns dus parthes en cause,

Fixons Favanca des frais d'sx?artisa & valol sur e montant des honoralres de

lexpart & la zomme de 2 500 € akt 8ara consignée par LE OFA LES ARUMS enive

lo¢ malns du réeisecur d'avances et de recattas dy TG) da Salnt Danls de g
Sunlon avant e 4 JUIN 2014,
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DIT gu'a ddfaut da consignation du 8 provision dans ls délal impardl fa
déslgnaticn de fexper! sara aua,

BIT que texpait diessera un programma de ses
Itvaatigations m uern d'una maniére aussl précke gue possible la mantant
prévialble de sea honorajres of de sgs débours,

DIy Q;n’é Itssus da oelle réunlon l'exper fera oonazilre Au Juga shargd du

Fexpeitiss et aux parties iz &0MmiTa globala g Iull?nrai‘t nhoagsaing Emr
Pgaetﬁaufa'trr on tolglith la recouvrement e ses horforalres et scllicltera Jo can échéant,
versemsr! d'une pravislon somplémentelis,

DIT que foxpart tandra o Ju & ohargd du contrile da foxperizs [nformé da
favancsmentda sas apdratiany ef lo snraﬂ'a de toute diflculté v affdrente,

DIT qu'ii sera pourvy au rsmplacerment da 1 r dans las cas, condiions el
formea deu witiclss 234 ad 225 du Code de Frocsdura Civils, :

DIT que fexpert depusarn sgn rappert dans (hypothdse oy les parties ne
Parviendralant pas entre alles & une conchlatian,

RAPPELLE que (ss délals fixds 4 Jexport sont impératifs, que lour non
raspuct conatfiug une fauta grave, eauf molif 1égiime of qu'a d&faut |} pourra
Btra faltapplloation dos dispaaitions de Fartiole 235 a12 et it cailen da l'ariinte
284~ du Code da Praoédire Clvita,

DT qu'a Mesus de ses opdratione, l'axpen adressera sux artlas un prolat do
$a demande de recouvremant d'honoraires ef ddboums, en F:nama *mrnﬁ‘EI quiil
ledreseste au maghtat tavcateur,

OIT que =3 pariies dispogaront i récaption da ce rojat, d'un délai de 15 Jours
pour I‘:eufr;I valor laura chservations suy cet dtaf da ﬂnls,aué cas obastvations sgmnt

adrassées m:ﬁ mtggi:hat taxaleur afin de débat contradiclolre Sréalablement a:
" b

lordannance
SURSOIT & statugr syr lensemble dag demandes,
-RENVOIE Paffalte & Vaudience da mise en statdy 17 NOVEMBRY 2014 3 14h,
RESFRVE ag dépens,

Et e présant rent & &4 sland par madams 4 DUBOIS, vica présidants,
atparmaffama F!lgfquJEE. gmf?ar. pa ) , prosida

La greffie: ' Ls nt

L3:H]
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REPUBLIQUE FRANCAISE - ¥

AL D NCE D
MINUTE N°
1ERE CHAMBRE
AFFAIRE N° 12/04404
NAC: 74D

JUGEMENT CIVIL
DU 06 SEPTEMBRE 2017

DEMANDERESSE

GROUPEMENT FONCIER AGRICOLE LES ARUMS

49 Rusa dog Aruma,

97431 LA PLAINE DES PALMISTES

Raoplfageiatant : Me .Jdaan ﬁt&rra LIONNET, avooat aw barreau de
SAINT-DENIS DE-LA-REUNIO

Replagsistant ; Mg Jean claude DULEROY, avocat au barreau de
SAINT-PIERRE-DE-LA-RELINION

DREFENDERESSE

Mmae Mirgillo Maria Frangolse NATIVEL

12 Allde Montplalsir

Apt 35 - BAE A - Réaldanca Lo Botania

87400 SANT-DENIS { REUNION)

Rep/assistant : -Me Robert FERDINAND, avocat eu barreau da
SAINT-DENIS-0OE.LA-REUNION

Copla exdoulolre délvida fe :

Expidilisn dékmée la:
& Mg Jean cleude DULEROY

Me Rebert FERDINAND
Ma Jean plerre LIONNET

COMADSITION DU TRIBUNAL
LORS BES DEPATS .
Lo Tribunal &tail compoeé de

Madams Danielte SALOUCECI, Vics-Présidente

fMadama Monlgus BEHARY-LAUL-SIRDER, Vice-Préaldents, magistrat rédactaur
Madame Maghaqlla LE BIMAN, Juga,

aselstdes do Madame Alaxfa PLEUCHOT, Greffier

'fl.}-?:’ .létge de ta mise on &tat a présantd ls rapport conformsmant & I'articls 785 du
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Les débats ant ey ligu & Vaudlence tenue le 23 Mai 2017,
A1 i

A lasue das débais, lzs parties présentas ot jgurs conseils ent 419 avisds qua o
jugamnent seralt mia & leur disposiion Ik 12 jullat 2047.4 cette date, lu mise 2
dlspesition a ét& prorogéa au 08 Septembre 2017,

JUGEMENT :
ontradiciolre,

tlu 08 Septernbre 2017,
on pramiar reasort

Prononed par niise & disposition par Madama Danleile SALDUGC], Présidente
asslstda de Madame Antolhelie LAURET, Graffiar

En vetu de quei, Ie Tribunal & rendu le jugament dont la teneur sult :

j#]e] ET 1!

Par acta anlhardkies dy 21/D42005, le GFA a asquls da s SAFER uhe parcolla de
17 ha 41a et 98 ca cadasinéa saglion AW ™04, stde au lisudil Bras Plion
sommune da Ja Plihs des Falmizstey et Joutanl celle cadastrda AW 102
appartenant & Mirsiile MATIVEL.

Arguant de fenclavement de zen termaih et da 'opposidon da sa valsine & toute
malutign amiable, le GFA a eseigné Mme NATIVEL devant ie THiunal da Grands
instance de Saint Denis par acte du 19/11/2012 poyr volr dans ses demidres
conciustans, sur le fondement des articles 802 at 883 du Cady Clvil ;

wconafater gue son fonds ne dlspose d'avcung issus sur [a vele publique,

-consteler que b chemin la plus court 8% le moing dommageable permeliant dae
desandaver ea parcella est calui sited aur celle de la dafanderesas,

«dire an ¢onsdquenge qua son fonds bénéflele d'un droif de passage da 4 métres
e targeur sur la parcelie AW 102,

-avant dire dralt, ordonner une expertise aux fins de daterminer si Fasslelta ef &
modea de servitude da passags sont ddtemmiings par frente annésg d'usage continy
par e damandsur ou par ses auteurs,

-dans la négative, preposear una nouvelle assialie du drolt da paang?e la mging
dommageable paur les fonde servants en tenant compta des intérdfa du fonds
enciavé, et en indiquant le nom du ou deg propridlaires concernds,

-donnersan avis motivé sur leventuells indamnité proporlisnnalle &y demmeage qui
podrrait #re due au fonde servant,

-débouier Mme NATIVEL de lensemble de saz demandes,
-résarver l2s dépens.
La défendsresse prio quant & ells la jurfdidion da ;

~déclarer e GFA imecevatie el mal fondd an lowles saa demandas at I'en déboutar,
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-condamaar la méma A fui payer une Indemnité da prooddure ds 4.000 &,
-eondamner le demancieur aux dépens.

Far ‘{ugamam du 23472014, |19 Kibunal, constatant I'enciavemnent de |z parcella
AWID1, a ordonné urte exportise permeatlanl de conférer au GFA Los ARUMS un
accs 8 la yoie publique par tus moyans modamas de trensport o de délarmingr
4 colte fin, I'nsslelte gt les inodefités du passage & prendre aur le femaln NATIVEL
gauf sf un passage plua sourt et roing dommageable peut &re pris ailleurs st
d'évaluer findamnilé proportionnés ey domimage qul an résultera

Le rapport d'experise a 414 daposs [a 12/0/2018
Bans sea dernldras conclusions du 2/2/2017, ls GFA Les ARUMS a sollcite:

-da dlre ef juger que le fonds leur appartenant bénélicis d'un droil de paszage de
Smatres da latgeur sur les parcelies s'lysaa & l= eommuna de la plalnedas palmlstas,
au fiewdil Bras Piton, figurant su cadeaalre sous ks référancas section AW n*102 el
Awn472 sppartenant 8 Mme NATIVEL Mireills Maris Franggise ot dond 'assislle
et matérialisde sur ls plan flgurant en annsxe? du rapport d'axpartiss [udiclalra

-Uefixar Tndernlié compensatrics due 2 une somme comprise enire 3000 st 4000€
a défaut,

-ordenner un complément ¢ sxerise afin que lexpart judictairs évalue Pindemnité
dus s considération du saul dommage oeeasionnd aux fonds ssrvant

-débouter In défenderassa de l'ensemble de sss demandes
-la condamner gux dépsna

exposant gue ta parcella dont elle est propristaive est enclavde pour n'avoir aucun
40085 4 Ja vois pUblique, ca qui a §t& confimé par ONF et par Faxsert Juslcialre,
qua |a asule poss|hifitd pour parmattre fa dezearts de son fonds es| de créar ung
genvilulde , eyant I%wr londs servants, las fonds apparenant 4 la défendaresse ol
ayant pour asslstte un chemin d'una amprise de 5 m de larga st positionnd 8 cheval
siirl'axe du chamin bétonné exdstant at apras l& radler  lesl da 1a ligne maldrialisdes
parly plyuele, qus Iindemnité oaloulés sst disproportionnés par port & la valayr
vénala da la totalité de la propriétd du GFA ou & calie de la o&fen Brease | qul par
ailleurs | ne justifie pes avalr lnancé la chemin bétonnd | que findemnits dolt atrs
Rroportionnés au dommags subl par le propslétaire du fonda servant & lexcluslon
de lout autre consldération et notamment I valaur vénala du terrain pu je mangLe
# gagmar.du fait de lmposslbilitd de conslrdre suria pareslle objet de la sarviide,
que le dommege an resuliant sst minime puisque ia parcsits do In défenderesse
n'gst ni habltés rl explolide, qus la création de osits senviiude e créera paR
passage Important da véhleile pulsque sa parcelie est uniquement gecupée par
&on losataite of sa famille, que cetle serviluds se siuera sur les abords de fa
proprislé de ia défenderesso , sans Ia fraverser, ni la couper, que I'éventuella
conafruchibiiits de ke parcelle aatimprobable en raleon de rga realles & forte vocation
agrieote of constituerett unpréjudics éventusl, quaucing Judlos maraln'est jusiié

Dans se= deridres conclusions du 7722017, Mmas NATIVEL Mireille Maria
Frengoise a sollicié de

-dlra &t juger que lo désenciavement du tetreln du GFA ne se ferg pas aur s
propr

4 titre subeidiaire, homologuer e é%ppur! d'expertige ot condamnar la GFA au
yiziement d'una indsmnité de 58,31
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- & libre raconvantionnel, condamner le GEA 4 Ii payer G000 A lire de dommagas
ot inférdts pour préjuclice mors

-8n tas de compldmant d'expartiss | dire que M'axqert deva produine des éléments
permaltant d"apprécier les condibons locales du marchs

-condamnar l2 GFA A [uf payer la somma os 4000€ i titre de l'artigle 700 du CPC
outre las dépens dont disfraclion au profit de Me FERDINAND, avocat
conformement & Particle 898 du CPC

axposant gue 8 lore de l'expartiss , alle avalt accepté le princlpe du passage de fa
dessarte da la serdlude etr son ferain, désormais, elle s’y opposs puisque k
tantrat de vente a le GFA prévoyail qu'une eanitude de passape devalt lra crésa
par 'ONF , gu'slle n'e pes & sublr es carences da 'ONF eldu cadant, la SAFER %ui
avait pssure due la paroelis vandue serait dessorvla par LONF, que be focatalre du
GEA avatt envigags la création d'un conlrs Agquesira aved plste é'queslre Ui c'apréa
FONF dems son gaumler du- 117 #2011 reste viatls, nie la rapport o'expartise
dayra 8ire homologud quant sy mentant da ndemnlbé qui & pris sn gompla les
condiions ipcales du rmarchd et las Iheonvénients subis par la clreulalion des
vbhicules ot donc, la balsze de valewr de za pacells loraquelle deviendra
constuotible | au'elle a subl un stress important el una alleinls & sa dputation

L'ordonnanca da cléture ast infervenva lo 200242017

L'alialte o &t plakiéo 3 Iaudisnce dy 23152017, dale 4 laguells Iss parties ont
dépasd laurs doselars

Elles ont étainformées da ce qua ls jugsmanl ssralt randuls 12772017 proregé au
GR2017 par mige A diaposition au yrefle da la juridicion

MOYIES DE LA DECISION

Abtendu qu'il 8 45 da] d Ugé par déclsion du 23/442014 una la FE!EFB&HH appartenant
au OFA cedasirée sactlan AW n®104, situéa au Heudit Bras Piton comwne de la
Plaine des Palmistes et Joustant calle cadestrde AW 102 appaterant 3 Mirllle
MATIVEL satenclavée I|:-r;mr Nn'avoir aticune igsue sur Iz vaie publique, comple tanu
de la vpographla des lleux et notamitment de la présencs o une fardt domtniale
qug & saula [saue cunslate on [a création d'une senvibude de paase%ﬁ Euur tous
véhiculas sur le chamin bétonnd existant sur la parcalte de Mme NATIVEL

Ciug I'expart & proposé gus son amgriae solf flude a6 m de large et pasiionnde &
choval sur I'sxe cir chemin béfonng exiatant ot sltuée apris le radier & ('est de |2
=|gna nﬂn;tﬁérial‘laﬂa par las 17 piquete, propasition acceptds par las parties lors de
I’Bxpa

Altandu ?u'aux lermes <a l'aricle 882 du cods civil, ks propriétaire dont [es fonds
sont engigvés et qul n'a =ur 1a voie publique aucune issue, ol quune lseus
insuffisante, solt pour lexpléilalion agricole, indusiralle au commerciala de sa
Fﬂmpnal&, soit pour la rdallsatlon d'opérallons de conatrustion ou da lolissement, eat

ndé b iéolamer sur lay fonds d& sas voisine un passage suifisant pour assurer fa
dassere mmFIéta de eas fonds, & chatge d'une indemnité proportionnda au
dommege qu'il peut cocasienner,

Gu'aux termas da iarllcleGB3 du coda clvil, Le passags doil régulizrement stve pris
du cii{é gl ba Irajat &gt le plus court du fande enclava g 1a vale publique,

Méanmoing, (| doit Stre fixé dans l'endroitie mafna dommageablas & celui surle fonds
duguel Il est acoordd
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Attendu que la défenderesse &'oppose & cette seniluds arguant de ge que dans

Faote de vanle du GFA, Il agpartenali @ L'ONF de la crdsr

Wais aftendu quil ressort des piacaes produites et dg |

d'unz tefle servitude {elle qus détarminde dans 'acte nolsii
atbres, & flancde versant dans |a forét dépariemento-doma
Ffﬁtonnmr ot trés pau lerge, &l serafl difficiemsnt praticabls compte teny da

Brias |, qus la craatian
.8t sarpentant entre les
nials geral Unlquament

Impossiblity de le rendra carrossable sanp (erassements consldérablss quil

délruralent an outre uns bando da forét |, ce que gonfirmatant par elleurs fes

courriers de 'ONF das 11A02041 et 34452013

Gue compts lenu du colt axcassit des lavaus gui en résuliereit { oass civ 34

4/8A671} , il convlent d'homologuer ls cappuort

‘sxpertise Bn ce qui conceme

Fasslelie de celtm servitude qui apparait déa lors le molos dommiageabla

Altendu gua laxpertize dilzentds avait &galement peur
proportionnde ay dommage tdus & la pioprlétaire du fonds servanl
conformément aux dispositions de Faricle 692 du code cvil

Fingemani

oblet da déterminer

Qu'il reasort du rapport dexpertlss que cette indomdté a &5 évalude par rappor

4 Ia valeur vénale du terrain

Aftandu que cependant, devant 8tre fixés en considération

du geul domm

Age
occaslonna, alle ne peut s fonter 4 la valeurvénal du terraln mrmapundantg a

lassiclie du passage { Cass Giv 2 B2M1084)

Qua c'est dans ca sens qus par ailieurs, fa demanderasse

a produit un dire

antériguramant & la clitura da l'expeardiss ot dana Jes délah « G n'a s &b pris on
compte par 'expert, contrairement aux dispositons ds [aivle 276 du GPE

Que comple tenu tla cos &léments, it convient de falre droit 4 ia demante oy

complérment d'experise

*sur las damandes aecessdlos

Elles sarant réaarvés dans l'attents du dépét de Fexperise

IE8

Le Tribunal, statuant an premier rassor, par jugement mixte contradlctolre

Rrononcé par mise & disposition au grelle,

ROMQLOGUE s rapport d'axpertise quant 4 Fasslatis da la saﬁltude

En congdqusnca,

OIT que lo fenda apparanant au GFA lzs ARUMS sls liaudit Bras Pilon
communa ds fa Plaine des Palmislss | cadasié seslion AV 1101 hénéficia d'un

dreit de passage te & maltes sur is fonds sis laodit Bras Piton commune de la
Plaing des Palmlstes, cadastré saction AW n® 102 et AWn®4724
Mirellla NATIVEL st dant I'agsielte est matérialings aur ko plan

7 du repport d'expertise judiclalra en date du 30/8/2018 Jolnt A ta présente déciglen

Apartenand 4 Mme
gurant en annaxe
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Avant dira dralt aur lindamnité

CORDONNE un complémant d'experttes confide &
Madeing OSTA AMIGO Morgans
176 nue du Rond-La Plalne des Gréguas
DT480 SAINTOSEPH

aves pour mission de
-entendre las parfos an levrs dirss, demamles at explicetions,
» -6 fRire communiquer par elles tous les decumants uiiles,

» g8 rencdre sur les leux, les parilas présenies ou diment appaldas, (23 voir el
las visiter,

v oBualuer Findemnité proporfionnée au dommage qui 1ésulte de [a oréation e
{a sanvitudla

s fournir au Tribusal tous éléments ulilea 4 |2 saludon du litige,

DIT que Fexpert accompllra sa misslon conformémant avx dispositions des
artictes 273 4 253 du Code da Procédure Clyile, quil ?ourra enlendre tautes
persohnes; qu'll aura |2 facultd de e'adjolndre tous spécialstes de son cholk dans
una apéchalité difdrenie da la sisnne, a chargs de jolndre lewr avia au rappatt,

DESIGNE le jugs chargé du contedle de lexpedise pour en suivra la
i:lam:rtlemant 4 complar de la présenta dbaislon ef jusgu'a la taxe des honoralres da
'expert,

DIT que l'expert dressera rapport de-ses opérations pour &lva daposé av Greffe
dans lea CINQ mols de sa salalne an un angingl ef una copie aprés en avalr
adrassd yn exampldire 4 chaguna das parlies eh calse,

FIXE I'avance des kals d'expartise & valelr sur le monlant des honoraires da
l'axpert 4 la somime de 1 800 € qui ssra conslgnee parE GFA LES ARUMS entre
Ies maina di régisseur ¢'avancen et do receftes du TGl de Saint Denis de la
Réunicn avant le 15 CCTOBRE 2017, :

DIT qu'a dafaut de congignation de la prevision dans le délal imparti la
désighation de 'expert sara cadugie,

oIt q_ualﬂLﬁiquﬁ.DﬂmléIﬂ_lﬁuﬂl%ﬂ Fepart dressern Un pragramma de ses
Invastigations et dvaluera d'unz mamere austl précise que possible le moniant
prévisible de ses honoraires ol de s tébours,

DIT ﬂu'& liggua dg gette réunion I'expert fera connalire au Juga chargd du

cohtrdle de fexperlise statx parfies Ia somme gobala qul Iuirnarnitnéuassarre ur
arandir an totalks le racouviement de eas hovorsires ef sollisitera ls cas dchiant,
versement d'una provielon compldmantaira,

DIT que lexpart tiendra le Juge chargd du conliile de Pexperlise infomé
favancement de 93 oparalions ef lo ealeira de faute difflcuis y affdrapigaemy
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DIT qu'll sera paurvu su remplacement de Fexperl dans les cas, conditiona at
formes dog arlicles 234 et 235 du Coda ds Precddure Givils,

DIT que lespert déposera son rapport dens hypolhdss al les parlies e
parvigndraient pas antra elies & une concillalion, .

RAPPELLE fue laa délals fixda & l'expan sontimpératif, que ieur non respect
conatiiue une fauts g]ra'.ra, sauf molif [agltime et qu'd dafaul il poura &tre fait
gpplication dee dispositions de I'articie 235 a2 et da galles de I'article 264- du Coda
ta Procétdure Givile,

DIT qu' lMesue de ses opdrations, I'expart adressera aux parles un profal da
84 demande de recouvramant d'hanoraives et ddhours, en méme temps qu'l
ladraseera au magistrat laxsteur,

DIT qure las parffes disposeront & réception de ca projet, d'un dslai de 15 jotre
pour falre valcir leurs chservatlons sur cel 6tat de Irale, Gua ces obssrvations serant
adresates eu magislrat taxateur afin da débal contradictcire proalablement a
lerdonnance de taxg,

SURSOCIT & stabusr sur ies demandes,
RENVOIE I'sffaire & l'avdionce de mise sn &tat du 14 mat 2018 & 8ha0,
RESERVE los dépang,

En foi de quofl le présent jugemant a 414 signé par le président st ls greffier.

La Préaident
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